Prospekt informacyjny
dla
projektu deweloperskiego
Parkitka — Mazowiecka 131 Budynek A
zlokalizowanego w Czestochowie przy ul. Mazowieckiej 131

Sporzadzony

17 lipca 2019 roku



Niniejszy prospekt informacyjny zostat przygotowany na podstawie Ustawy z dnia 16 wrze$nia 2011
roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (Dziennik Ustaw nr
232 poz. 1377)



Spis tresci
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lll. Informacje dotyczgce nieruchomosci i przedsiewziecia deweloperskiego.

Czesc indywidualna



Czesc Ogdlna

I Dane identyfikacyjne i kontaktowe dotyczgce dewelopera

Deweloper PROINVEST spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig spotka komandytowa
Adres ul. Kilinskiego 26, 42-202 Czestochowa
Nr NIP i REGON NIP: 5732637389 ‘ REGON: 240283489
Nr telefonu 728343403

Adres poczty elektronicznej

kontakt@proinvest-sc.pl

Adres strony internetowej

www.proinvest-sc.pl

Il. Doswiadczenie dewelopera

ul. Bialska 156 w Czestochowie
Budynek wielomieszkaniowy.
Realizacja 2007-2010.

ul. Bialska 166 w Czestochowie
Budynek wielomieszkaniowy (pierwszy
z czterech).

Realizacja 2015-2017

Osiedle Brzozowe — budynek A.

ul. Bialska 166A w Czestochowie
Budynek wielomieszkaniowy (drugi z
czterech).

Realizacja 2017-2018

Osiedle Brzozowe — budynek B

ul. Mazowiecka 131 w Czestochowie
Budynek wielomieszkaniowy (pierwszy
z dwdéch).

Realizacja 2018-2019 (w budowie)




Czy przeciwko deweloperowi prowadzono (lub
prowadzi sie) postepowanie egzekucyjne na Nie
kwote powyzej 100 000 zt?

Il. Informacje dotyczgce nieruchomosci i przedsiewziecia deweloperskiego.

Inwestycja ,,PARKITKA — MAZOWIECKA 131 — Budynek A” zlokalizowana jest w Czestochowie przy
ul. Mazowieckiej 131. Doktadng lokalizacje przedstawia ponizsza mapka:

483
' Mazowiecka 131

CZESTOCHOWKA
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W ramach przedsiewziecia deweloperskiego wybudowany zostanie budynek wielomieszkaniowy z
wbudowanym garazem na poziomie parteru. Niniejszy prospekt dotyczy budowy drugiego (A) z dwdch
budynkéw, ktére powstang w ramach catej inwestycji ,PARKITKA — MAZOWIECKA 131",
Przedsiewziecie deweloperskie obejmowac bedzie rdéwniez zagospodarowanie terenu wokot
budynkéw — wewnetrzny uktad drogowy i zielen.

Planowane zagospodarowanie terenu przedstawia ponizsza grafika:




Informacje dotyczgce gruntu

Adres i numer dziatki ewidencyjnej

ul. Mazowiecka 131 131a, dz. 21/1i21/2 obr. 35

Nr ksiegi wieczystej

CZ1C/00158955/3

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis w
dziale czwartym ksiegi wieczystej

Brak wpiséw

Plan zagospodarowania
przestrzennego dla sgsiadujgcych
dziatek.

Przeznaczenie w planie Brak planu
Dopuszczalna wysokos¢

n/d
zabudowy
Dopuszczalny procent n/d
zabudowy dziatki

Informacje zawarte w publicznie
dostepnych dokumentach
dotyczacych przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od
przedmiotowej nieruchomosci, w
szczegblnosci o budowie i
rozbudowie drég, budowie linii
szynowych oraz przewidzianych
korytarzach powietrznych, a takze
znanych innych inwestycjach
komunalnych, w szczegélnosci
oczyszczalniach $ciekéw, spalarniach
$Smieci wysypiskach cmentarzach

1. Zakonczenie budowa ul. Matopolskiej wraz z
odwodnieniem i oswietleniem.

2. Budowa drogi (brak nazwy) wraz z odwodnieniem i
osSwietleniem, oraz zbiornika retencyjnego etap .

3. Kontynuacja budowy pdtnocnej obwodnicy
Czestochowy - "Korytarz Pétnocny".

4. Przedtuzenie ul. Bialskiej w kierunku poétnoc- potudnie.




Informacje dotyczgce budynku

Czy jest pozwolenie na budowe? Tak
Czy pozwolenie na budowe jest ostateczne? Tak
Czy pozwolenie na budowe jest zaskarzone? Nie

Numer pozwolenia na budowe oraz nazwa
organu, ktéry je wydat

Decyzja nr 700 wydana przez Prezydenta Miasta
Czestochowy

Planowany termin rozpoczecia i zakonczenia
prac budowlanych

Rozpoczecie — listopad 2018 roku
Zakonczenie — sierpien 2020 roku

Termin, do ktdrego nastgpi przeniesienie prawa
wtasnosci nieruchomosci

listopad 2020 roku

Opis przedsiewziecia deweloperskiego

Liczba budynkow 1

Rozmieszczenie ich na
nieruchomosci (odstep
pomiedzy budynkami)

Nie dotyczy

Sposdb pomiaru powierzchni lokalu
mieszkalnego

Zgodnie z Polskg Norma ISO 9836 : 1997

Zamierzony sposdb i procentowy udziat Zrodet
finansowania przedsiewziecia deweloperskiego

Ze Srodkow wiasnych.

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty rachunek powierniczy

Gtéwne zasady funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia sSrodkéw nabywcy

Mieszkaniowe rachunki powiernicze to rachunki

przeznaczone do gromadzenia  Srodkéw
pienieznych nabywcéw lokali
mieszkalnych/doméw, z ktérych wyptata

nastepuje po spetnieniu okreslonych warunkéw

wskazanych w umowie tego rachunku.

Mieszkaniowy rachunek powierniczy jest

prowadzony na podstawie par. 59 Prawa
bankowego oraz Ustawy o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego z dnia 16 wrzesnia 2011 r.
Wyptata z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego realizowana jest po pozytywnej
weryfikacji przez bankowego rzeczoznawce
ukonczenia kolejnych etapow inwestycji wedtug
harmonogramu przedsiewziecia
deweloperskiego oraz innych przedstawionych
w Banku dokumentéw niezbednych do tej

weryfikacji.




Nazwa instytucji zapewniajgcej bezpieczenstwo
Srodkow nabywcy

Mikotowski Bank Spdtdzielczy w Mikotowie

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego w etapach

Wg zatgcznika nr 1

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz okreslenie
zasad waloryzacji.

Cena moze ulec zmianie w przypadku zmiany
wysokosci obowigzujgcej stawki podatku VAT

Warunki odstgpienia od umowy deweloperskiej

2011r,;

mowa w art. 22 ust. 2;

zatgcznikami;

dniu podpisania umowy deweloperskiej;

zatgcznik do ustawy;

okreslonym w umowie deweloperskiej.

Nabywca ma prawo do odstgpienia od umowy w nastepujgcych wypadkach:

1. Jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementdw, o ktérych mowa w art. 22 Ustawy o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego z dnia 16 wrzesnia

2. Jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach, za wyjgtkiem zmian, o ktdrych

3. Jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 18 i art. 19 prospektu informacyjnego wraz z

4. Jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach, na podstawie
ktérych zawarto umowe dewelopersky, sg niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w

5. Jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperskg, nie
zawiera informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego

6. W przypadku nieprzeniesienia na nabywce prawa, o ktérym mowa w art. 1, w terminie

W przypadkach, o ktérych mowa w pkt 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia. W przypadku, o ktérym mowa w pkt 6, przed
skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy deweloperskiej nabywca wyznacza deweloperowi
120 dniowy termin na przeniesienie prawa, o ktérym mowa w art. 1, a w razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.




Deweloper ma prawo do odstgpienia od umowy w nastepujacych wypadkach:

1. Niespetnienia przez nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonej w
umowie deweloperskiej, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot
w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce $wiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

2. Niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub
podpisania aktu notarialnego przenoszgcego na nabywce prawo, o ktérym mowa w art. 1, pomimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Inne informacje

W przypadku dofinansowywania przedsiewziecia kredytem inwestycyjnym, w tym miejscu znajdzie
sie informacja o zgodzie banku finansujgcego przedsiewziecie deweloperskie lub jego czes¢ albo
finansujgcego dziatalno$¢ dewelopera w przypadku zabezpieczenia kredytu na hipotece
nieruchomosci, na ktorej jest realizowane przedsiewziecie deweloperskie lub jego czes¢, albo tez
finansujgcego zakup tej nieruchomosci lub jej czesci w przypadku rdwnoczesnego ustanowienia
zabezpieczenia hipotecznego - na bezobcigzeniowe wyodrebnienie lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wtasnosci albo bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub
przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania

z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych.

W lokalu przedsiebiorstwa mozna zapoznac sie z:

1. Aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
2. Kopig aktualnego wpisu do KRS;

3. Kopig pozwolenia na budowe;

4. Sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata;

5. Projektem architektoniczno-budowlanym.




Czes¢ indywidualna

Cena m? powierzchni lokalu
mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego

Ustalana w drodze negocjacji z nabywca

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego
bedacego przedmiotem umowy
deweloperskiej lub budynku, w
ktorym ma znajdowac sie lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem

umowy deweloperskiej

Liczba kondygnacji

3

Technologia
wykonania

Wg zatgcznika nr 2

Standard prac
wykonczeniowych
w czesci wspdlnej
budynku i na
terenie wokot
niego,
stanowigcym czesc
wspalng
nieruchomosci.

Wg zatgcznika nr 3

Liczba lokali w

budynku 12
Liczba miejsc

. 6
garazowych

Dostepne media w
budynku

e instalacja gazowa

e instalacja wodociggowa
e instalacja sanitarna

e instalacja elektryczna

e instalacja telewizyjna

e instalacja telefoniczna

instalacja internetowa

Dostep do drogi
publicznej

Bezposrednio z ul. Mazowieckiej w
Czestochowie

Okreslenie usytuowania lokalu

mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie
dotyczy lokali mieszkalnych.

Zgodnie z zatacznikiem bedgcym rzutem kondygnacji z

zaznaczonym lokalem mieszkalnym.

Okreslenie powierzchni i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych,
do ktoérych wykonania zobowigzuje
sie deweloper

Zgodnie z zatacznikiem bedacym opisem konkretnego

lokalu mieszkalnego. Zgodnie z zatgcznikiem nr 4 bedgcym

opisem standardu wykonczenia wszystkich lokali

mieszkalnych.




Podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do
jego reprezentacji oraz piecze¢ firmowa

Zataczniki:
1. Zatgcznik nr 1 - Harmonogram przedsiewziecia deweloperskiego w etapach
2. Zatgcznik nr 2 - Technologia wykonania
3. Zatacznik nr 3 - Standard prac wykonczeniowych czesci wspdlnej
4. Zatacznik nr 4 - Standard wykonczenia wszystkich lokali mieszkalnych



ZAtACZNIKNR 1

Harmonogram przedsiewziecia deweloperskiego w etapach.

ETAP |

Zakup nieruchomosci (dziatki).

Wykonanie prac ziemnych i fundamentowych.

Wykonanie podbudowy pod posadzki oraz muréw parteru.

Whptata 23,05% cena zakupu pomniejszona o kwote wptaconej optaty rezerwacyjnej.

ETAP Il

Wykonanie stropu parteru.

Wykonanie murdw | pietra, stropu | pietra oraz $cianek dziatowych parteru.

Whpfata 14,06% ceny zakupu.
ETAP Il
Wykonanie murdw Il pietra, stropu Il pietra oraz $cianek dziatowych 1 i Il pietra.
Wykonanie stropodachu.
Montaz stolarki okienne;j.
Whpfata 12,14%  ceny zakupu.
ETAP IV

Wykonanie czesci podtynkowej instalacji elektrycznej mieszkan i cze$ci wspdlinej.

Wykonanie instalacji wod-kan mieszkan i czesci wspolnej.

Wykonanie instalacji gazowej czesci wspdlnej.

Whpfata 10,81% ceny zakupu.

ETAP V

Wykonanie tynkow maszynowych - poziom 1i 2.

Wykonanie instalacji CO mieszkan - poziom 1i 2.

Wykonanie wylewek - poziom 2.

Wykonanie ocieplenia elewacji.

Potozenie tynku strukturalnego zewnetrznego.

Whpftata 15,73%  ceny zakupu.

ETAP VI

Wykonanie tynkéw maszynowych - poziom 0.

Wykonanie instalacji CO mieszkan - poziom 0.

Wykonanie instalacji gazowej mieszkan.

Wykonanie wylewek - poziom 0i 1.

Montaz gresu na posadzkach balkondw.

Montaz barier ochronnych zewnetrznych.

Montaz bram garazowych i drzwi wejsciowych do budynku.

Whpfata 10,27%  ceny zakupu.

ETAP VII

Montaz drzwi do mieszkan.

Montaz grzejnikéw i piecy gazowych.

Montaz osprzetu elektrycznego (w tym réwniez zaszycie tablic elektrycznych w mieszkaniach).

Montaz osprzetu stolarki okiennej (klamki, nawiewniki, ostonki).

Wykonczenie klatek schodowych.

Montaz barier ochronnych wewnetrznych.

Przytacze do sieci wodociggowej, montaz licznikdw.

Przyfacze do sieci kanalizacji sanitarne;j.

Przytacze do sieci gazowej, montaz licznikow.

Przytacze do sieci elektrycznej, montaz licznikow.

Wykonanie drég dojazdowych, parkingdéw i chodnikow.

Mata architektura.

Zakorczenie budowy polegajace na wykonaniu stanu deweloperskiego potwierdzone oddaniem budynku do uzytku.

Wohpfata 13,94%  ceny zakupu.




ZAtACZNIK NR 2

Technologia wykonania budynku

e budynek zaprojektowany w technologii tradycyjnej z pustakow ceramicznych typu
Porotherm 25 P+W ocieplonych warstwa styropianu

e tynk zewnetrzny silikonowy, w systemie Optolith, na siatce

e stropy wylewane zelbetowe ocieplone warstwag styropianu, nad garazem dodatkowo od dotfu
warstwga wetny mineralnej

e dach ptaski, wentylowany, na konstrukcji z ptyty zelbetowej, ocieplony, pokryty folig EPDM

e sciany oddzielajgce poszczegdlne mieszkania z pustakéw akustycznych - POROTHERM AKU
25/37,5

e sciany dziatowe w mieszkaniach z cegty kratowki

e stolarka okienna PCV z nawiewnikami i szybami zespolonymi



ZAtACZNIK NR 3

Specyfikacja prac wykonczeniowych czesci wspodlnej:

e klatka schodowa (stopnice, spoczniki oraz podesty) wytozona ptytkami gresowymi

e Sciany klatki schodowej i czes$ci komunikacji wspdlnej gipsowane i malowane oraz

czesciowo wykonczone ozdobnymi tapetami winylowymi

e Dbarierki klatki schodowej wykonane ze stali malowanej proszkowo, pochwyt ze stali

nierdzewnej
e drzwi wejsciowe do klatki schodowej aluminiowe, pochwyt ze stali nierdzewnej
e podjazdy do garazu oraz sciezki wykonane z kostki brukowej
e automatyczna brama wjazdowa na posesje, sterowanie pilotem

e zewnetrzne oswietlenie podwoérka i ogrodu

Specyfikacja garazu (w cenie zakupu miejsca postojowego w garazu):

e bramy garazowe automatyczne sterowane pilotem
e posadzka z kostki brukowej lub wylewana
® wyzhaczone i ponumerowane miejsca postojowe

e osSwietlenie wewnetrzne



ZAtACZNIKNR 4

Standard wykorniczenia mieszkan

na $cianach wewnetrznych tynki gipsowe maszynowe

podtoza pod posadzki w mieszkaniach - wylewki betonowe, bez warstw podtogowych

instalacja elektryczna rozprowadzona po mieszkaniu pod tynkiem

wiaczniki swiatet oraz gniazda

instalacja 400V doprowadzona do kuchni

instalacja wodno-kanalizacyjna bez biatego montazu i jego sktadowych

instalacja centralnego ogrzewania (kompletna) - piec gazowy dwufunkcyjny,

kondensacyjny, z zamknietg komora spalania wraz z grzejnikami ptytowymi

indywidualne opomiarowanie kazdego mieszkania (prad, woda, gaz)

drzwi wejsciowe do mieszkan wizualnie jednolite od strony klatki schodowej

ptytki na balkonach i tarasach - gres



